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CEHTiFII'.‘.‘d, em razio de meu cargoe a pedido verbal de parte interessada, que revendo o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, desta circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

A ' DA COMARCA DE PIRATININGA - SP
_ [ MATRICULA FOLHA CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.064-2

i 10.537 ) (— 01 mintinich- a0 4 SRR abril de 2019.

A Ifl!'.|l'.n‘.:l‘lufg=,=g,; Uma Gleba de terras denominada “GLEBA 1" {destacada da F_azen:la Santa Helena), )
i com a area superficial de 46,956696 hectares ou 18,890369 alqueires paulistas ou 459.566,95 m",
gkt localizada nesta cidade de Piratininga-SP, com as seguintes caracteristicas & confrontagdes: “Inicia-
il se junto Ao Marco M-0001, descrito em planta anexa, segue até o vértice M-0002, no azimute de
bl 110°06'16" numa distancia de 16,49 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0002 segue até o
vértice M-0003, no azimute de 314°09'52" numa distancia de 30,50 metros, por divisa de cerca, do
vértice M-0003 segue até o vértice M-0004, no azimute de 412°15'57" numa distancia de 180,01
metros, confrontando do vertice M-0001 ao M-0004 com a Area de Lazer (quadra "E", Loteamento
Chacaras Reno), de propriedade da Prefeitura Municipal de Piratininga. por divisa de rua, do vértice
M-0004 segue até o vertice M-0005, no azimute de 312°15'57" numa distancia de 14,00 metros,
confrontando com Rua das Acacias, de propriedade de Prefeitura Municipal de Piratininga, por
divisa de cerca, do verice M-0005 segue até o vértice M-0006, no azimute de 312°38'43° numa
distancia de 75,71 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0006 segue até o vértice M-0007, no
azimute de 312°3843" numa distancia de 75,71 metros, confrontando do vértice M-0005 ao M-0007
b {1 com os imaveis objeto das Matriculas ns 3.062 e 3.058 (Lote "10" e 5", quadra ‘D", do Loteamento
s Chacaras Renao), de propriedade de Heloisa Maria Monteiro e outro, por divisa de rua, do vértice M-
0007 segue até o vertice M-0008, no azimute de 312°55'41" numa distancia de 14,00 metros,
Y i confrontando com Rua dos Ipés, de propriedads da Prefeitura Municipal de Piratininga, por divisa de
i cerca. do vértice M-0008 segue até o vértice M-0008, no azimute de 314°55'33" numa distancia de
T 50,23 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0008 segue até o vértice M-0010, no azimute de
b 311°33'01° numa distancia de 72.47 metros, confrontando do vértice M-0008 ao M-0010 com a Area
¢! de Lazer (quadra "B, Loteamento Chacaras Reno), de propriedade da Prefeitura Municipal de
Piratininga, por divisa de cerca, do vértice M-0010 segue até o vertice M-0011, no azimute de
313°11'65" numa distancia de 18,23 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0011 segue até o
vértice M-0012, no azimute de 300°50'18" numa distancia de 39,41 metros, por divisa de cerca, do
vertice M-0012 segue até o vértice M-0013, no azimute de 264°38'35" numa distancia de 41,96
metros, por divisa de cerca, do vértice M-0013 segue até o vértice M-0014, no azimute de
274°09'32" numa distancia de 128,12 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0014 segue até o
vériice M-0015, no azimute de 273°23'41" numa distancia de 227,15 metras, por divisa de cerca, do
vértice M-0015 segue até o vertice M-0016, no azimute de 271°24'34° numa distancia de 26,55
metros, por divisa de CBrca, do vérlice M-0016 segue até © vertice M-0017, no azimule de
Ay 290°51'38° numa distancia de 48,47 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0017 segue até o
:i p i vértice M-0018. no'azimute de 218°51'24° numa distancia de 69,01 metros, confrontando do vértice
b M-0010 ao M-0018 com o imével objeto da Matricula n® 4.032, desta Serventia Registral (Fazenda
pr Santa Maria), de propriedade de Amira Kyrillos Derani, por divisa de cerca, do vértice M-0018 segue
até o vértice M-0019, no azimute de 315°24'13" numa distancia de 18,67 metras, por divisa de
cerea, do vértice M-0018 segue até o vertice 1M-0020. no azimute de 318°29'50" numa distancia de
29,53 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0020 segue até o vertice M-0021, no azimute de
339°54'17" numa distancia de 104,85 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0027 segue até o
o, vértice M-0058, no azimute de 340°42'35" numa distancia de 35,02 metros, confrontando do vértice
M-0018 ao M-0058 com a Estrada Municipal PTG - 338, distante 6,00 metros do eixo da via, de
propriedade da Prefeitura Municipal de Piratininga, por divisa de cerca, do vértice M-0058 segue até
o vértice M-0059, no azimute de §7°43'17" numa distancia de 53 48 metros, por divisa de cerca, do
vértice M-0059 segue até o vértice M-0060. em desenvolvimento de curva circular com 113,88
metros, formado por arco de raic 84,00 matros & angulo central de 77°40'38" ou pela caorda do arco
AT " ng azimute de 106°33'35" numa distancia de 105,36 melros, por divisa de cerca, do vértice M-0060
AT seque até o vértice M-0061, no azimute de 145°24'28" numa distancia de 21,14 metros, por divisa
W Lde céP%_ _do vértice M-0061 segue até o vértice M-0062, em desenvolvimento de curva circular com

i

2327  formado por arco de raio 26,00 metros angulo central de 51°16'25" ou pela cordado J
~{ComEE T VETSD)

Rua Elias Addad, 33 - Centro - Piratininga/SP - CEP: 17490-000
e Fone/Fax: (14) 3265-2140 - e-mail: ripiratininga@gmail.com

STE DOCUMENTD'

‘Glnl UER ADULTERACAD, RAS MOA, INVALIDA |

Piratininga - 3P

amarca de

Oificial de Registro de Imdvais & Anexos

iimmmn 120642 -AA 038658

- GO

- 3= 03IF00L

12064~ 1
AT TR A



: % F WATRICULA N° 10537 - PAGINA 002 DE 018
b

lilg

1 :i‘g. .

) : r""'“"‘
MATRICULA FOLHA — ' q.t""?'.*
(10537 0f.. ) i 8

- VERSO | , maaTs

£ arco no azimute de 119°46'15° numa distancia de 22,50 metros, por divisa de cerca, do vertice - \,:1, .

0;@2 segue até o vertice M-0063, no azimute de 94°08'36" numa distancia de 308,08 mefros, por <, | !

divisa de cerca, do véertice M-0063 segue até o vértice M-0064, em desenvolvimento de curva ™

circular com 76,04 metros, formado por arco de raio §9,00 metros e anguio central de 63°08'51" ou W

pela corda do arco no azimute de 51°12'50" numa distancia de 72 25 metros, por divisa de cerca, do
vértice M-0064 segue até o vertice M-0065, no azimute de 352°47'24" numa distancia de 70,99
1 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0085 segue até o vértice M-0066, no azimute de 03°35'08"
Thi numa distancia de 227.04, por divisa de cerca, do vértice M-0066 segue até o vertice M-0067, em
fita desenvolvimento de curva circular com 96,78 metros, formado por arco de raio 372,00 metros e
J angulo central de 14°54'20" ou pela corda do arco no azimute de 11°02'02" numa distancia de 95,50
metros, por divisa de cerca, do vértice M-0067 segue até o vértice M-0068, na azimute de 18°30'44"
numa distancia de 15,561 metros, confrontando do vértice M-0058 ao M-0068 com 0 imavel objelo da
Matricula n® 10.538, desta Serventia Registral (Gleba 2), de propriedade de Gisela Michel Farha e
outros, por divisa de cerca, do vértice M-0068 segue até o vértice M-0069, no azimute de 18°30'44" i
numa distancia de 0,90 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0083 segue até o vértice M-0044, Fry
no azimute de 20°51°03" numa distancia de 74,98 metros, confrontando do vertice M-0068 ao M-
0044 com o imovel objeto da Matricula n® 10.539, desta serventia Registral, (Gleba 3), de
propriedade de Gisela Michel Farha e outros, por divisa de cerca, do vertice M-0044 segue até o
vertice M-0045, no azimute de 192°48'43", e pela diregdo oposta com O azimute inverso de
19°48'39" numa distancia de 112,56 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0045 segue até o
vértice M-0046, no azimute de 17°16'49" numa distancia de 144 27 metros, por divisa de cerca, do
vértice M-0046 segue até o vértice M-0047, no azimute de 122°23'32" numa distancia de 193,97
metros. confrontando do vertice M-0044 ao M-0047 com © imavel objeto da Matricula n® 5,094, desta
Serventia Registral (Estancia Paredao), de propriedade de HM - Tower Engenharia e Construgbes
LTDA - ME, por divisa de cerca, do vértice M-0047 segue ate © vértice M-0048, no azimute de
153°27'02" numa distancia de 254 02 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0048 segue até ©
vértice M-0049, no azimute de 164°23'44" numa distancia de 21 1 58 metros, por divisa de cerca, do
5 vértice M-0049 segue até o vértice M-0050, no azimute de 164°1 3'29" numa distancia de 154,28
ol metros, por divisa de cerca, do vertice M-0050 segue até o vertice M-0051, no azimute de
g Lh I 163°03'42" numa distancia de 89,83 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0051 segue até o
3 B8 vértice M-0052, no azimute de 162°58'58" numa distancia de 69,14 metros, por divisa de cerca, do
a4 vértice M-0052 segue até o vertice M-0053, no azimute de 162°39'30" numa distancia de 168,48
[ metros, por divisa de cerca, do vertice M-0053 segue ate o vértice M-0054, no azimute de ]
ﬁ'j' 165°32'04" numa distancia de 13,66 metros, por divisa de cerca, do vértice M-0054 segue até O Lt
i vértice M-0055, no azimute de 169°14'32" numa distancia de 61,17 metros, par divisa de cerca, do
vértice M-0055 segue até o vertice M-0056, no azimute de 169°33'11" numa distancia de 53'.31" _
metros, por divisa de cerca, do vértice M-0056 segue até o vértice P-0001, no azimute de 216°32'20 / ni
numa distancia de 46,60 metros, por divisa de cerca, do vértice P-0001 segue até o vartice P-0002, . ‘
| no azimute de 277°34'17" numa distancia de 17,55 metros, por divisa de cerca, do vertice _P—L'IDO‘E f
segue até o vértice P-0003, no azimule de 230°45'27" numa distancia de 13,17 metros, por divisa de PTRATTY
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&) cerca, do vertice P-0003 segue até o vertice M-0057, no azimute de 260°11'54" numa distancia de \ y o
I\ 40,15 metros, por divisa de cerca, finalmente, do vértice M-0057 segué até o verlice M-0001, no 1= "=
WUy ~z/mute de 241°40'03" numa distancia de 56,10 etros. confrontando do vértice M-0047 a0 M-0001 D {1

; com © imovel objeto da Matricula n® 5.491, desla carventia Registral {Fazenda Sania Helena - e R
it Secao IB), de propriedade de Lucy Sharbel Farha e outros”.
o . CADASTRO NO CAR: Cadastrado no CAR (Cadastro Ambiental Rural) sob n® 35394000
' | onde acham-se consignados 0, 58 hectares de Area Total de APP, .
CADASTRO NO INCRA Cadastrado no INCRA em area maior sob n® £17.199.002.801-0, com drea
me!: 77,8000 ha; modulo rural: 30,8730 ha; n® modulos rurais. 2,52; n® modulos fiscais; i ;
: . fick ° 02} .‘__1 =
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(fragao minima de parcelamento: 2,00 ha.
PROPRIETARIOS: 1) 25% do imdvel a AMIR MICHEL FARHA, brasiléiro, administrador de
empresas, RG n® 3,620.814-0-SSP/SP e CPF (MF) n°® 559.544.198-87, casado sob o regime da
comunhao universal de bens, antes da vigéncia da Lei n° §.515/77, com MARIANGELA GARCIA
DE_ ALMEIDA, brasileira, professora, RG n® 5 646 440-X-SSPISP e CPF (MF) n® 708.366.808-63,
residentes e domiciliados na cidade de Bauru-SP, na Rua Gustavo Maciel n® 16-16; 2) 12,5% do
imével a RICARDO MICHEL FARHA, brasileiro, divorciado, comerciante, RG n® 5.054.315-S5P/SP
e CPF (MF) n® 799.057.908-10, residente e domiciiiado nesta cidade de Piratininga-SP, na Travessa
Jodo Marting Sigueira n® 02; 3) 12,5% do imével a FATIMA APARECIDA CARDADOR LEITE,
brasileira. divorciada, professora, RG n® 6.705.063-3-SSP/SP e CPF (MF) n® 037.156.688-65,
residente e domiciliada nesta cidade de Piratininga-SP, na Travessa Joao Martins Siqueira n°® 02; 4}
25% do imovel a VIVIAN MICHEL FARHA, brasileira, divorciada, engenheira, RG n® 6.1 80.595-
SSP/SP e CPF (MF) n® 824.685.478-48, residente e domiciliada nesta cidade de Piratininga-SP, na
Rua Faustinc Ribeiro da Silvan® 21 e 5) 25% do imdvel a GISELA MICHEL FARHA, brasileira,
<olteira, assistente social, RG n® 8 107 213-SSPISP e CPF (MF) n°® 016.088.158-44, residente e
domiciliada nesta cidade de Piratininga-SP, na Rua Faustino Ribeiro da Silva n® 21.

REGISTRD ANTERIOR: Registro n° 5 e 7. em 06 de fevereiro de 2019 e Averbagao n° 8, em 19
de abril d# 2079, tgdos na Matricula n® 5.490, Livro 02 - Registro Geral, desta Serventia Registral. O
Oficial, (Pedro Walter De Pretto).
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Av-1 - Em 07 de outubro de 2019, Protocolo n® 42.007 de 24 de sofembro de 2019. Conforme aulorizagao contida na
gscritura que a seguir é registrada sob n° 3, & procedida a presente averbaglo para ficar constando que os proprietarios
Amir Michel Farha e Mariangela Garcia de Almeida Farha separaram-se judicialmente, conforme sentenca, datada de
30/11/1984, com transito em julgado aos 16/12/1984, nos temos do Mandado exiraido dos autos da Agéo de Separacio
Judicial Processo n® 2275/83, voltando @ proprietaria @ assinar 0 nome de Mariangela Garcla rdu Almeida.
Posteriorments em cumprimento ao Mandado datado de 13/02/1930, extraido dos autos da Agao da Divbreio n® 1.&_&2!&5.
a separagao judicial fol convertida em divércio, em virtude de sentenga dalada de 03/01/1989, que ja teve seu iﬂna]b:r em
julgado, ambos pelo Juizo de Direito da 2* Vara Civel da comarca de Bauru-SP, de acordo com averbagao pamt}aifla na
Certidao de Casamento Matricula n°® 116517 01 55 1975 2 00107 167 0019989 99, do Oficial de Registro Civil das
Pessoas Maturais, 1° da comarca de Bauru-SP. Documentos arquivados nesta Servenlia iieglﬁh‘al sob n®
644/2019. O Oficial, (Pedro Waller De Pretto) .

Av-2 - Em 07 de outubro de 2019. Prolocolo n°® 42,007 de 24 de setembro de 2019. Conforme autorizagio contida na
escritura que a sequir & registrada sob n° 3, certifico que Amir Michel Farha faleceu em 23/04/2012, conforme consta da
Certidao de Obito Matricula n® 116517 01 55 2012 4 00157 252 0065033 44, do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Maturais, ‘lo da comarca de Baury-SP. Documentos arquivados nesta Serventia Registral sob n° B44/2019. 0
Oficial, (Pedro Walter De Pretta).

R-3 - Em 07 de outubro de 2019. Protocolo n® 42,007 de 24 de setembro de 2019, Cpnfnrrne Escrilura Piblica de
!-nsmlmu lavrada aos 20 de setembro de 2019, Livro n° 167, foihas n®s 374/382, no Tabelizo de Nmaa_u de Proteslo de
Letras & Titulos de Piratininga-SP, tendo em vista o falecimento do proprietério Amir Michel Farha, ja qualificado, na
parfilha a_fragéo ideal correspondente a 12.5% do imovel objeto desta matricula avaliada em R$112.676,97, fol

LLE GARCIA FARHA, brasileira,

ihada aos herdeiros filhos na seguinte proporgac: 1) 4,167% do imbvel a MICHE 3 il
mia. maior & capaz, nutricionista, RG n® 25.539.0804-S5P/SP e CPF (MF) n° 407.902.358-70, residente & domiciliada

na cidade de Bauru-SP, na Alameda Doutor Octévio Pinheiro Brisola n® 7-29, Vila Santa Tereza; 2) 4,167% do iméavel a
AMIR MICHEL FARHA JONIOR, brasileiro, solteiro, maior € capaz, advegado, RG n® 2&539.051-5-5&!59 e CPF (MF)
n® 790.176.678-18, residente e domiciliado na cidade de Baury-SP, na Alameda Doutor Octévio Pinheiro Brisola n® 7-28,
Vila Santa Tereza e; 3) 4,167% do imével a HENRIQUE GARCIA FARHA, brasileiro, solteiro, maior @ capaz, empresario,
RG n° 25.539.079-8-SSP/SP e CPF (MF) n° 223.317.826-90 rusidente e domiciliado na cidade de Bauru-SP, na Alameda

mesEns=IIE
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Doutor Octavio ifinhaim Brisola n® 7-29, Vila Santa Tereza. Compa a qualidade eryenients anuente:
Mariangela Garcia de Almeida, brasileira, divorciada, professora aposentada, RG n* 5.646.440-X-SSPISP e CPF (MF) i
A 708.366.808-63, residente e domiciliada na cidade de Bauru-SP, na Alameda Doutor Octavio Pinheiro Brisola n® 7-28, Viia i—l (|
i Santa Tereza, em virtude de manter o estado de mancomunhao com o falecido no imovel. O Imposto de Tmmmirssac AL
A Causa Mortis e Doacdo - [TCMD foi recolhido conforme guias anexas. Com o titulo foram apresentados o CCIR/2019 e 0 T
ITR/2018. vai_ur do _lTRi:Zﬂm: R$70.958,25 e IEA: RS (proporcionais a fragao ideal). Documentos arquivados

| nesta Serventia Registral sob n® 644/2019. O Oficial, 1 ¥ i AE (Pedro Walter De Pretto). '

Av-4 - Em 21 de outubro de 2019. Protocolo 1 42,076 de 10 de oulubro de 2019. Conforme requerimento firmado nesta
cidade de Piratininga-SP, aos 09 de outubro de 2019, & procedida a presente averbagao para ficar constando gue 0 imével
objeto desta matricula atualmenie denomina-se Fazenda Salta Helena - Gleba 1 e acha-se cadastrado no INCRA em
4rea maior sob n® §17.199.002.801-0, com &rea total: 78,4121 ha, modulo rural: 10,1307 ha; n® mbdulos rurais: 7,74;
médulo fiscal: 12,0000 ha; n® mbdulos fiscais: 6,5343; fragho minima de par 2,00 ha, conforme CCIR 2019,
Documentos arquivados nesta Serventia Registral sob n® 686/2018. 0 Oficial, - (Pedro Walter De Pretto).

"""""""" ==rEEs=IE =og==IN

Av-5 - Em 23 de outubro de 2019. Procede-se a presente relficagdo de aficio, nos termes do ﬁrﬂgu 213, ), "a", da Lein®
6.015/73, para constar que o nome correto do imovel objet.des; cula & Fazenda Santa Helena - Gleba 1 e ndo
como constou da averbagao n° 4 acma. A Oficiala Substituta, (Regiane Carilho Paes).

R-6 - Em 21 de janeiro de 2020. Protocolo n® 42.402 de 15 de janeiro de 2020. Conforme fequerimento firmado nesta
LNy cidade de Piratininga-SP, acs 28 de outubro de 2018, acompanhado de Conlrato Social de Constituigao, firmado nesta
cidade de Piratininga-SP, aos 20 de feversiro de 2019, registrado na JUCESP sob n® 0650830182, 1°* Alterago de
i Contrato Social, frmada nesla cidade de Piratininga-SP, a0s 16 ds satembro de 2019, registrada na JUCESP sob n°
1 488.750/19-5, aos 27 de setembro de 2019, 9¢ Alteragao de Contrato Social, firmada nesta cidade de Piratininga-SF, aos
10 de outubro de 2019, registrada na JUCESP sob n° 552.529/16-4, aos 21 de outubro de 2019, Instrumento Particular de .
Re-Ratificagio e Consolidagao Contratual, fimado nesta cidede de Piratininga-SP, aos 14 de novembro de 2013,
registrado na JUCESP sob n° 582.316/19-4, aocs 25 de novembro de 2019, Instrumento Particular de Re-Ratificagdo e
Consolidagao Contratual, firmado nesta cidade de Piratininge-5F, 208 19 de novembro de 2019, registrado na JUCESP
sob n° 680.036/19-2, a0s 27 de dezembro de 2019, apresentado por meio de Certidao de Inteiro Teor, emilida aos 14 de
janeiro de 2020, pela Secretaria de Desenvolvimen!o Economico Junta Comercial do Estado de Sao Paulo codigo de
confrole 128494024, e demals documentos arquivados nesta Serventia Registral sob n® 40/2020, o imbve! abjeto desta
malricula, de propriedade de Mariangela Garcia de Almeida, Ricardo Michel Farha, Fatima ‘Aparecida Cardador Leite,
Vivian Michel Farha, Gisela Michel Farha, Michelle Garcia Farha. Amir Michel Farha Janior & Henrigue Garcia Farha, j@
qualificados, foi integralizado a0 capital social da empresa GUESTIER SANTA HELENA EHFREENDIHEHTI‘J 1 SPE .
LTDA, sociedade limitada, CNPJ (MF) o® 34.382.007/0001-37, com sede na cidade de Sab Paulo-SP, na Rua Ojimpl
n® 205, 4° andar, Vila Olimpia, pelo valor de R$802.416,00. Com o {itulo foram apresentados: CCIR/2018 e 0
TBI foi recolhido conforme guia anexa. Valor do ITRI2018 R$832.642,93 (proporcional a &rea). O Oficia

(Pedro Walter De Pretto).
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Av-T - Em 21 de janeiro de 2020. Protocolo n° 472 404 de 15 da jeneiro de 2020. Conforme requerimento firmado nesla
cidade de Piratininga-SP, aos 05 de novembro de 2019, é procedida a presente averbagao para ficar conslando gue ©
iméve! objeto desta matricula foi incorporado 2o perimetra urbano deste municipio, conforme Cerliddo expedida pela
Prefeitura Municipal de Piralininga, aos 11 de outubro de 2019, de acordo com a Lei Municipal de Perimetro Urbano n° J
2 330/2017 e Oficio n° 71181/2019/SR(08)SP-G/SR(0B)SP/INCRA-INCRA, €X dido-ma cidade de Sao Paulo-SP, a0s 29 ﬁg

3 i

1% de outubro de 2019. Referido imovel atyalmente esta Cadastrado na Prefeityra | de Piratininga sob n® 10.167.
HE Documentos arquivados nesta serventia Registral sob n® A4/2020. O Oficial (Pedro Walter De Pretto). [ :
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R-8 - Em 24 de margo de 2020, Protocolo n° 42.346 de 18 de dezembro de 2019 e reingressado aos 15 de janeiro de N
LEUE‘D. O imbvel objeto desta mairicula foi loleado em sua tialidade, conforme plantas e memorials descritivos aprpvaldoa_‘} . ‘\“-.
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A MATRICULA FOLHA DA COMARCA DE PIRATININGA - SP

. [ ] cODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.064-2

[ SEDN CQQ_:J Piratininga - P, em 24 de margo de 2020.

4 | % ;ﬂ.".

; 7 lpela Prefeitura Municipal local e demais reparticbes competentss constantes do processo arquivado nesta Serventia
% [Regisial. Refirido imovel foi didido em 21 (vinte € uma) quadras, designadas pelos nimeros "01", "0Z', 03", ‘04", ‘05",

.:'L ¢

e et

|
wib {Regi
U6y fos”, o7, 08, "09", "10°, "1, 12 M3, "4, 5", 16", 17", “18", 19", "20" e *21", que foram subdivididas em 502
1 =/ |(quinhentos e dois}) lotes, sendo 499 {quatrocentos e noventa & nove) lotes residenciais e 03 (trés) lotes mistos, separados
Ji# 7 [porruas, que receberam as denominagdes de Rua 02, Rua 03, Rua 04, Rua 05, Rua 06, Rua 07, Rua 08, Rua 09, Rua 10,
[ lﬂua 11, Rua 12, Rua 13 e Rua 14, Avenida A, Avenida A lado esquerdo, Avenida B e Rotatoria 02, composto também por.
03 (trés) Areas Institucionais denominadas: Area Institucional 01, Area Institucional 02 & Area Institucional 03; 08 (seis)
Sistemas de Lazer, denominados Sistema de Lazer 01, Sistema de Lazer 02, Sistema de Lazer 03; Sistema de Lazer 04,
Sistema de Lazer 05 ¢ Sistema de Lazer 06; 04 (quatro) ireas Verdes, denominadas Area Verde 01, Area Verde 02, Area
Verde 03 e Area Verde 04 e 06 (seis) Vielas Sanitarias denominadas Viela Sanitaria 01, Viela Sanitéaria 02, Viela Sanitaria
03, Viela Sanitaria 04, Viela Sanitéria 05 & Viela Sanitaria 06. O Loleamento denomina-se "LOTEAMENTO GUESTIER &
foi requerido obedecendo aos moldes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e demais disposiches em
vigor, apresentando as seguintes éreas: Dos Lotes: 290.675,82 metros quadrados, iguais a 48,02%; Sistema Viario:
133.191,52 metros quadrados, iguais a 28 98%; Areas Institucionais: 13.786,13 metros quadrados, iguais a 3,00%; Areas
Verdes/APP: 45.956,77 metros gquadrados, iguais a 10,00%; Sistemas de Lazer 45.956,71 metros quadrados, iguais a
10,00%. Total da Area Loteada: 450,566,095 mefros quadrados, iguais a 100%. As obras de infraestrutura serdo
implantadas pela Loteadora, no prazo de 02 (dois) anos a contar da aprovagao do Loteamento nesta Serventia Registral,
conforme cronograma aprovado cuja execugao esl4 eslimada em R$9.971.717,88, garantida através da Escritura Publica
: de Caugdo com Garantia Hipotecaria, a ser registrada nos loles 01 a 32, todos da quadra 13, lotes 01 a 21, todos da
e, quadra 18, lotes 01 a 36, todos da quadra 19, lotes 01, 17, 18 ¢ 33, 10d0S da quadra 13 e lotes 01, 15, 16 e 29, todos da
¥l quadra 21, do Loteamento denominado Loteamento Guestier e compreendem: terraplanagem, drenagem de agua pluvial;
o rede de 4gua; rede de esgolo, pavimentagao; rede elétrica cubterranea: obras de arte corentes; paisagismo, obras civis
descobertas: servigos complementares; reservalorio; pogo, estagdo elevatoria de 4gua tratada e estagao elevatéria de
esgoto. Cerfificado GRAPROHAB n® 3302019, expedido na cidade de Sao Paulo-SP, aos 20 de agosto de 2018. 0
empreendedor obriga-se por compromisso irevogavel a WW com as diretrizes estabelecidas pela SABESP

Dficial de Registro de Imdveis & Anexos

através da Carta de Diretrizes RT/RTO - 14 n® 006/2018y/¢c issos assumidos nos Termos de Compromisso
{Pedro Walter De Pretto).

330/2019 constantes do Certificado GRAPROHAB. O Oficial,

=TT

Av-9 - Em 24 de margo de 2020, Protocolo n® 42.346 de 12 de dezembro de 2019 e reingressado aos 15 de janeiro de
2020. Conforme consta do processo de loteamento, & procedida a presente averbacio para ficar constando que 0
loleamento possul restrigdes constantes do Anexo | do Contrato Padrio sendo as seguintes: | - Das restrigbes gerais -
LIl - Fica expressamente proibido o desdobramento ou divisdo dos lotes, mesma que 3 legislago municipal da cidade de
Piratininga assim o permita; LIV - Sera permitida a unificagio dos lotes, desde que sejam respeitadas as restrighes
previstas no instrumento; LV - Caso ocoma a unificagio de dois ou mais lotes adjacentes, como previsto no itern anterior,
tpdas as obrigagdes e restrigbes constantes no insrumento conlinuarao a ser aplicadas a esse novo lole resultante,
hipbtese em que 0S recuos minimos previstos incidirgo apanas sobre as divisas do novo perimetro; L.VI- Objetivando
guamecer 0 Loteamento Guestier de caracteristicas que benefciem os futuros moradores e para a cooperagao na
'f~ ki preservagao das condigdes ambientais, fica estabelecido: &) A conservagdo de no minimo 10% (dez por cento) da area
iotal do lote para area permedvel; b) A relengdo da faixa de recuo de frente do lole ocupada, exclusivamente, com
it ajardinamento, pavimentagéo de acesso de veiculos de acesso e pedestres ou com medidores de agua, luz, telefone, v
245 a cabo, caixa de correio e lixeira; VIl - A criagao de “nimais de estimagdo é autorizada, porém este fato n3o devera
A5 — interferir na boa relagao da vizinhanca e o animal devera permanecer nos limites da residéncia de seu possuidor. Quando
LT :}E\ astiverem em area plblica, excelo no espago pel, deverfo esta unides 4 uma coleira, guiada por um responsavel,
9 o\gevendo seu condutor recolher os seus dejetos; DAS RESTRIGOES E OBRIGAGOES QUANTO A cansmuc%u -l
@' Todos os lotes do loteamento Residencial Guestier, & excegdo do lote do cube, portaria e anexos, 580 destinados a
' \yrwisGa Erdoradia, portanto, s6 poderao ser ocupados e edificados para fins asiritamente residenciais, independentemente de outras
= cessoes previstas em lels que regulamentam a ocupagac do sclo que atualmente estao em vigor ou que venham a ser
. promulgadas, ILIl - Fica expressamente proibida 2 construgs de mais de uma habitagiio e uma edicula (construgao
'?i'.- acessbria) por lote, sendo que a residancia construida sera destinada, exclusivamente, a habitagho e moradia de uma
- {COTRITTIE 770 Verso)

i 120842 -2 038660

Rua Elias Addad, 33 - Centro Piratininga/SP - CEP: 17490-000
Fone/Fax: (14) 3265-2140 - e-mail: ripiratininga@gmail.com
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inclusive de casas ou edificios multifamiliares ou quaisquer oulras que nao possuam desti

edificagio principal somada a érea de projecdo da edicula ou da consirugao nao pode ultrap

residenciais ou de uso misto, prédios de apartamenlos para habilacdo coletiva, bem coma

ter a quantidade méxima de 2 (dois) pavimenlos acima do nivel da rua, néo podendo ultrapa

estipulados para a cumeeira retro mencionada, parém, ndo podera alingir altura superior 8

distancia medida entre o limite externo da projegdo da edificagio no plano horizontal

permitidos dutos de exaustao a ultrapassar a altura de 2,50 {dois e cinquenta) metros, .

Nos loles de esquina, a construgao devera respaitar o recuo minmo de 1 (trés) metros da
testada menor do lote, e 1,50 ume cinguenta) metros da rua secundaria, sendo a concordan

medidos da frente para o fundo do lote, contadas a partir do i&cud obrigatério minimo de

intemamente; I1.VILI - No recuo frontal também ndo sac parmilidas muretas de contengdo de
g3 ompletamente enterradas no solo. A faixa de recuo o frente s podera ser usa

LG ot

unica familia e seus empregados domésticos, sendo terminantemente vedada qualquer outr

por cento); IILIV - O indice de aproveitamenlo maxime, em relago a &rea do lote, incluindo as
principal e da edicula, devera respeitar o valor de 1,0 (um); LI - Nao sera permitida a construcao de predios néo-
prédios para fins comerciais,
industrials, escritbrios ou outros, de forma a nunca Serem exercidas, nas edificagbes e demais &reas intemas do
loteamento Residencial Guestier, atividades de comércio, indistria, servigos, ensing, hospitais, clinicas, consultorios,
teatros, hotéls, motéis, pensdes, clubes, associages recrealivas, aleliés para prestagao de serv
destinadas a fins estranhos & destinagdo estritamente residencial unifamiliar; ILIV - Ag construgbes

(nove) metros, até a cumeeira do telhado mais alto, medidos na projecao vertical até o piso térreo da edi
caixa d'agua, quando projetada e coluna independente, podera apresentar-se acima dos 9,00 (nove) melros maximos
12,00 (doze) metros; ILV - A
conslrugao principal obedecera aos recuos minimos obrigatorios de 3,00 (Irés) metros na face frontal do lote, 1,50 (um e
cinguents) metro nas duas laterais do lote & 2,00 (dois) metros nos fundos do lote; 1LVl - O Recuc minimo obrigatorio & a
g a divisa do lote, medida
perpendicularmente a divisa; [LV.1l - Todos os recuos mencionados $erao contados a parfir da alvenaria. As paries em
balango, inclusive as sacadas, ndo poderBo avangar sobre as areas destinadas aos recuos.
poderdo avangar, no maximo, até 1,20 (um e vinte) metros na face frontal, 0,75 (setenta & Ci
lateral e 1,00 (um) metro no beiral de fundo: WV.III - Poderdo ser edificados armérios, lareiras, chaminés e piscina nos
recuos laterais ou do fundo, desde que 0 armérios, lareiras e chaminés gstejam construides no corpo da edificagao & que
permitam dimensao de circulag@o minima de 1,00 {um) metrc nas laterais & 1,50 (um e cinquenta) metros nos fundos. Os
armérios poderdo ter altura méaxima de 2,10 (dois e dez) melios & somente para as lareiras e

iotes, onde estes resullarem em BCESS0 3 duas ruas (frente/fundos) devera ser raspeitado o recuo min
metros para ambas as vias, com gxcecao dos lotes de gsquina, que possuem restrigbes p
proximo itens; ILV.V - Os lotes de esquina sao aqueles qus possuem uma das laterais vollada

{L.VLII - A laje construida sobre a &rea de recuo lateral ndo poders continuar além do fimite previsto na

Em qualquer area do recuc |aleral fora da garagem, sefs per' “ida cobertura parcial somente em pérgul

méxima nao podera ultrapassar 0 muro, ndo podendo as mesmas 1ef qualquer tipo de cobertura;

seu recuo obrigatdrio frontal, com excecio da mureta com 20 (vinte) centimetros de allura, nas divisas enfre 05 lotes, ndo

poderd conter qualquer tipo de muro, gradil ou cerca (de quaiguer espécie). Mas laterais & nos i

admitides muros, cuja altura maxima ndo devera ulrapassar 2,30 [dois e cinquenta) metros do nivel do terreno, medido - 4
jardins (jardineiras), a menos

nagdo reside

assar a

da como jardim,

a deveré ser revestido e

A &rea de projecdo da
taxa de 70% (setenta
areas da edificagao

icos e outras construghes
residenciais poderao
ssar a altura maxima de 9,00
ficago; V.l - A

Os beirais das construgies
nco) centimetros no beiral

respectivas chaminés serdo
- Nos casos de unificagao de
imo de 3,00 (trés)
roprias, especificadas nos
para #rea pblica; V.V -
rua principal, considerando a
cia dos recuos em curva com
raio nao inferior a 3 {trés) metros, podendo ter muro conforme restrigies do item [V 11V - E facultada a construgio de
abrigo para automdvel entre o imovel e a divisa lateral do lado direito do lote, respeitando-se
obrigatbrio frontal. Nesse caso, & Gnica construgiio permitida sobre a area de recuo lateral
concrelo que nic podera ultrapassar 3,50 (irés e cinquenta) matros de altura da linha divisoria; TLVLI -
construgao de laje na érea do recuo lateral, o Compromisseric Comprador obriga-se @ ndo utilizar a parte superior coma
area de lazer, Senvigo ou como sacadalvaranda, permitinde-se, entretanto, a ornamentag
garagem podera se projetar para o interior do terreno em uma exlensao maxima de 7,00 (se

incondicionalmente o recud
serf a pérgula ou laje em
Em caso de

8o com plantas;
te) melros de comprimento,
3,00 (trés) metros da frente;
garagem; BVLIV -
as, cuja altura
1LVl - O lote, na érea de

fundos, somente serao

—

\%J" . o
a destinag3o ou consirugao, ‘ -'bﬁ
ncial unifamiliar; o

ILILI - A edicula devera ser sempre uma construgo témea, com pé direilo de 2 50 (dois e cinquenta) metros e poderéa ser
construida na faixa de recuo do fundo, respeitando 0s recuos laterais: 1111l - Todo fundo de edicul
pintado & sua consirugao nao poderé apoiar-se no muro de fachamento do loteamento; ILILI -

ILVEN - A

néo sendu;;-lt, PIRATY

{continua na ficha n® 04)
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.‘:W %\ [ 10.537 ) [ 04 ] Piratininga - SP, @M 24 de margo de 2020,

<
K 1/ |autorizada qualquer outro tipo de utilizagho; ILVILY - Em caso de fechamento frontal do lote, 0 mesmo devera ser
h 7 |executado, obrigatoriamente, obedecendo ao recuo de 3 (irés) metros do alinhamento; ILVILII - Os lotes de esguina
F poderdo ter muro em sua divisa, a0 longo da rua secundana, porém somente em 50% (cinquenta por cento) do
il comprimento do lote, a partir do fundo, com altura méxima de 2,50 (dos e cinquenta) metros do piso acabado. No caso de
Q - |construgio do muro nos 50% (cinquenta por cento) restantes, deveré ser obedecido o recuc de 3 (irés) metros, seguindo a

.l.l

1

i

S

altura maxima de 2,50 (dois e cinquenta) metros do piso acabado; ILVILIV - No caso dos muros de divisa, a altura maxima
permitida & de 2,50 (dois e cinquenta) metros em relagao ao nivel principal da obra ou ao piso do lote com que faca divisa
na lateral ou no fundo, podendo, exclusivamente nesses casos, ultrapassar os 2,50 {dois e cinquenta) metros em relagao
ao nivel do terreno em construgao; ILVILV - Nao sera permilido 0 uso de alambrado ou similar construido com telas de
arame para fechamento de divisas efou recuos, mesma que tenha a finalidade de sustentar uma cerca viva. Os lotes com
divisa dos fundos para area verde deverao ter fachamento com muro, seguindo os padrdes ja estabelecidos neste -
instrumento, e deverdo respeitar a divisa dos corredores de passagem para o acesso a fauna, sendo vedada qualquer
abertura para acesso a érea extemna do lote; ILVIll - Nas construcbes da habitagao, a 4rea de edificagio devera ser de,
no minimo, 140m? (cento & quarenta metros quadrados) nos loles que possuem a8 area total igual ou menor de 322m*
(trezentos e vinte e dois metros quadrados) e de 180m* (centos & silenta metros quadrados) nos lotes que possuem 2
Areq fotal de maior que 322 m? {trezentos e vinte e dois melros quadrados); I1.VIIL! - As plantas que possuirem as casas e
ediculas que somadas resultam em metragem inferior a0 esiabelecido acima, ndo seréo aprovadas; ILIX - Antes do
encaminhamento aos Grgios competentes, todos 08 projetos de consirugao, suas modificagbes e acréscimos deverao ser
submetidos & prévia apreciagao e aprovagao do loteador, que cra liela o lote objeto deste confrato. A aprovag@o do
projeto seré condicionada a0 cumprimento de todas as normas delerminadas neste instrumento; ILX - Os projetos de
construgao deverao ser encaminhados ao loteador em conjunio 08 respactivos memoriais descritivos, além de outras
consideragies exigidas para sua compreensdo; ILX.1 - O loteador devolverd os projetos, aprovados ou ndo, aos
interessados, com as devidas justificativas, no prazo méoimo de 10 (dez) dias; X1 - Apds a aprovagdo dos projetos, fica
21 a cargo do Compromissario Comprador submeté-los & aprovagao das autoridades e demais 6rgéos competentes, sem que
SVt haja qualquer modificagao; I1.XI - A faixa de passeio (calgada) serd executada pelo loteador, devendo ser zelada e mantida
frt pelo Compromissario Comprador. Caso ocorra avarias, © Mesino obriga-se a reconstrul-la, nos padrdes do loteamento,
defronte ao seu h% de 30 (trinta) dias corridos, a contar da pintura externa da obra do lote; 1LXL) - A faixa de

Filk d

passeio plblico de cer tolalmente desobstruida, kvre de rampas ou degrau nao podendo ter seu perfil natural
alterado. O Oficial, (Pedro Walter De Pretio).

CERTIDAROD EVENTUALS CUSTRE E En0LOHENTOR
CONSTRH DO RECTBO
pedids n* 9337 - Valor da oartidio: 54,33
Emitida As 13:16:47 Ralsgio n® 2806
vALIDADE DA CERTIDAC: 30 DIAS
para ofsitos szolusivasante Hotariais
(Item 15, "¢, Cap. EIV das Hormas de Sarvigo)
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL GUESTIER

Lote n® 01 - Matricula n® 11.661

Lote n® 01 - Matricula n® 14.662

Lote n° 04 - Matricula n® 11.665

Lote n® 01 - Matricula n° 11.668
Lote n° 04 - Matricula n® 11.671
Lote n® 07 - Matricula n° 11.674
Lote n® 10 - Matricula n° 11,677
Lote ne 13 - Matricula n° 11.680
Lote n° 16 - Matricula n° 11.683

Lote n° 18 - Matricula n® 11.686

Lote n® 01 - Matricul2 n° 11.687
Lote n® 04 - Matricula n® 11.690
Lote n° 07 - Matricula n° 11.693
Lote e 10 - Matricula n° 11.696

Lote n° 13 - Matricula n® 11.699

FICHA AUXILIAR

Quadra “01”

Quadra “02"

Loten®02- Matricula n® 11.663

Lotan®05- Matricula n® 11 666

Quadra “03”

Lote n® 02 - Matricula n® 11.669
Lote n° 05 - Matricula n® 11.672
Lote n® 08 - Matricuiz n° 11.675
Lote n® 11 - Matricula n® 11.678
Lote n® 14 - Matricula n® 11.681

Lote n® 17 - Matricula n® 11.684

Quadra “04"

Lote n° 02 - Matricula n® 11,688
Lote n® 05 - Matricula n® 11681
Lote n® 08 - Matricula n° 11.684
Lote n® 11 - Matricula n° 11.697

Lote n® 14 - Matricula n® 11.700

Lote n®03 - Matricula n® 11.664

Lote n® 06 - Matricula n® 14.667

Lote n° 03 - Matricula n® 11.670
Lote n° 06 - Matricula n® 11.673
Lote n° 09 - Matricula n° 11.676
Lote n® 12 - Matricula n® 11.673
Lote n® 15 - Matricula n® 11.682

Lote n° 18 - Matricuta n° 11.685

Lote n® 03 - Matricula n® 11.689
Lote n° 06 - Matricula n®11.692
Lote n® 09 - Matricula n® 11,695
Lote n° 12 - Matricula n® 11.698

Lote n® 15~ Matricula n® 11.701
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